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Kuća ili stan?

Vrijeme je za živice, Dizajnerski hoteli, Celebrety dlakavci, Kako se bolje 
organizirati u domu, Feng shui škola, aktualne vijesti, savjeti arhitekta...
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Savjeti pravnika | NEKRETNINE

nemaju pravo zahtijevati naknadu za 
prije dano uzdržavanje, te su dužni vra­
titi primatelju uzdržavanja ono što je 
na temelju toga ugovora stekao davatelj 
uzdržavanja. Ako nasljednici davatelja 
uzdržavanja nisu u stanju vratiti ono 
što je na temelju ugovora o dosmrtnom 
uzdržavanju stekao davatelj uzdržavanja, 
dužni su primatelju uzdržavanja nakna­
diti vrijednost stečenog. Ako nasljed­
nici davatelja uzdržavanja nisu u stanju 
preuzeti ugovorne obveze, imaju pravo 
zahtijevati naknadu za uzdržavanje 
koje je primatelj uzdržavanja dobio od 
davatelja uzdržavanja, no dužni su pri­
matelju uzdržavanja vratiti ono što je 
davatelj uzdržavanja stekao na temelju 
ugovora o dosmrtnom uzdržavanju. Sud 
će naknadu odrediti po slobodnoj ocjeni, 
uzimajući pritom u obzir imovinske pri­

like primatelja uzdržavanja i osoba koje 
su bile ovlaštene na produženje ugovora 
o doživotnom uzdržavanju, te prava koja 
primatelj uzdržavanja ostvaruje na te­
melju stvarnog tereta. Posebno treba na­
pomenuti kako su odredbe ovih ugovora 
uređene Zakonom o obveznim odnosima 
koji je Hrvatski sabor donio na sjednici 
25. veljače 2005. godine, a koji je stu­
pio  na snagu 1. siječnja 2006. prije na­
vedenoga zakona bile uređene Zakonom 
o nasljeđivanju iako ovi ugovori imaju 
obvezno pravi karakter, što znači da 
nisu ugovori o nasljeđivanju nego ugo­
vori o otuđenju uz naknadu. Zbog ove 
karakteristike iako primatelj uzdržavanja 
kod ugovora o doživotnom uzdržavanju 
daje svoju imovinu nakon smrti ista se 
ne može smatrati ostavinom. Osim što 
su ovo ugovori dvostrano obvezni, kon­

senzualni, strogo formalne naravi, mogu 
dobiti i stvarno pravni karakter upisom 
prava davatelja uzdržavanja u zemljišne 
knjige. Posebnost  ugovora o doživotnom 
uzdržavanju najviše čini njegov element 
aleatornosti ugovora na sreću, budući 
da je predmet istih određena dobit koja 
ovisi o neizvjesnom budućem događaju. 
Iz ove osobine sudska praksa je izvela niz 
stavova poput „Okolnost da je primatelj 
uzdržavanja umro relativno kratko vri­
jeme iza sklapanja ugovora o doživotnom 
uzdržavanju ne čini sama po sebi ugo­
vor ništav„ ili „Činjenica da davatelj 
uzdržavanja znao za tešku i neizlječivu 
bolest primateljice uzdržavanja sama 
po sebi ne može isključiti postojanje el­
ementa aleatornosti.“

Pravnik odgovara

Kujem jednu građevinsku česticu, u Z.K. izvatku 
vlasništvo 1/1. Pogledao sam još u katastar, tu je 
upisan neka druga osoba (vjerojatno prijašnji vlasnik 
zemlje). Sadašnji vlasnik je tu zemlju još kupio 1976. g. 
Pitanje slijedi:

1. 	U slučaju gradnje, odnosno traženja građevinske 
dozvole hoću li zbog toga imati kakve poteškoće? 

2. 	Što treba napraviti da i u katastru piše ime sadašnjeg 
vlasnika zemlje, odnosno u budućnosti mene.

Promjene glede nositelja prava na zemljištu (upis vlasnika i 
ovlaštenika u posjedovne listove) provode se u katastru zemljišta 
na temelju obavijesti koju čini rješenje zemljišnoknjižnog suda ili 
na temelju pravomoćnog rješenja područnog ureda za katastar, 
odnosno ureda Grada Zagreba donesenog u upravnome postupku. 
Ako se postupajući po obavijesti zemljišnoknjižnog suda utvrdi da 
pravni prednici upisani u neki posjedovni list odgovaraju pravnim pred-

nicima upisanim u zemljišnu knjigu, promjene glede nositelja prava 
na zemljištu provest će se na temelju rješenja zemljišnoknjižnog suda. 
Upis vlasnika i ovlaštenika u posjedovne listove provodi se u 
katastru zemljišta na temelju pravomoćnog rješenja područnog 
ureda za katastar, odnosno ureda Grada Zagreba donese-
nog u upravnome postupku kada stranka podnese zahtjev 
kojem se prilaže odgovarajuća isprava o vlasniku i ovlašteniku 
zemljišta ili ako se, postupajući po obavijesti zemljišnoknjižnog 
suda, utvrdi da pravni prednici upisani u neki posjedovni list ne 
odgovaraju pravnim prednicima upisanim u zemljišnu knjigu. 
Ako je rješenjem o nasljeđivanju u ostavinskoj masi neka imovi-
na na temelju katastarskih podataka utvrđena kao izvanknjižno 
vlasništvo, upis nositelja prava na zemljištu provest će se na temelju 
pravomoćnog rješenja područnog ureda za katastar, odnosno 
ureda Grada Zagreba donesenog u upravnome postupku. Ukoliko 
posjedujete navedene isprave, svakako uredite stanje u zemljišnim 
knjigama tako da ono bude identično stanju u katastru, ne samo u 
smislu osobe na koju glasi posjedovni list, već i u smislu površine, 
opisa i namjene zemljišta.
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Iznajmite malo, ali moderno 

Vrbik 
Stan u novijoj zgradi, površine 40 m2, 
visoko prizemlje. Stan se sastoji od 
ulaznog hodnika, kupaonice s kadom 
i WC-om, spavaće sobe, kuhinje, 
dnevnog boravka s blagovaonicom 
i izlazom na lođu. Stan je kompletno 
namješten vrlo kvalitetnim i funkcio-
nalnim namještajem, te opremljen 
kompletnom tehnikom, posuđem 
i posteljinom. Protuprovalna vrata. 
Klima uređaj. Plinsko etažno grijanje. 
Kabelski priključak. 

Cijena najma: 500 €



Nekretnine   95

Najljepše na CN | NEKRETNINENajljepše s CentarNekretnina | NEKRETNINE

Špansko
Lijepo uređena garsonijera, 2. kat, 
novogradnja, potpuno novi mod-
eran namještaj i uređaji, zapadni 
dio, pogled na Sljeme, puna svjet-
losti, pogodna za zaposlenog dečka/
djevojku ili par, na duže vrijeme, male 
režije, protuprovalna vrata, video na-
dzor, satelitska TV, atraktivna lokacija, 
mirnoća kvarta, hortikulturno lijepo 
uređeno.

Cijena najma: 300 €


