Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA
za SRPANJ 2010.

Najvedi mjesecni uzorak cijena nekretnina u Hrvatskoj!

Trazene cijene nekretnina peti mjesec za redom
u laganom padu

e Na najznacajnijem trzisStu, u Zagrebu, traZzene cijene nekretnina neznatno su se
promijenile u odnosu na mjesec lipanj (-0,2%), dok su na godisnjoj razini manje za
3,5%.

e Na Jadranu su cijene u odnosu na prosSli mjesec takoder nize, i to za 0,9%, a na
godisnjoj razini nize su za 4,7%.

e Prosjecna traZzena cijena nekretnina u Hrvatskoj ukupno, u srpnju 2010. je u odnosu
na lipanj niZa za 0,5%.

e U odnosu na srpanj 2009., odnosno na godisnjoj razini, traZzene cijene nekretnina
su niZe su za 4,0%.

CentarNekretnina uzeo je u obzir za ovaj izracun preko 389.000 trazZenih cijena.

Indeks CN - Hrvatska
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Od pocetka mjerenja (u svibnju 2006. godine) indeks je porastao za 13%.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj



Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

Indeks CN - Hrvatska (od poéetka mjerenja)
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CentarNekretnina vodeci je oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj s prosjecno vise od 19.500
objavljenih oglasa svaki mjesec. Indeks je racunat s obzirom na cijene u oglasima koje su
objavljene ili revidirane taj mjesec (a ne objavljene prethodnih mjeseci i ostale istaknute u
teku¢em mjesecu). Time je stvarni uzorak visestruko veci od uzorka drugih indeksa
cijena nekretnina u Hrvatskoj.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj



Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

Domenico Devescovi, Voditelj CentarNekretnina, ove je rezultate komentirao na
sljededi nadin:

.U srpnju se korekcija trazenih cijena nekretnina nastavila kako u Gradu Zagrebu, tako i na
Jadranu.

Prema podacima Odjela za statistiku zagrebackog Gradskog ureda za strategijsko planiranje
i razvoj grada, u prva tri mjeseca ove godine zavrSeno je 297 stanova dok je prosle godine
u isto razdoblje prosle godine u Zagrebu zavrSeno 1.365 stanova, Sto predstavlja pad od
gotovo 80 posto. Broj stanova u gradnji u Zagrebu je smanjen 53 posto, s 5.648 u prvom
tromjesecju prosle na 2.662 u prvom tromjesecju ove godine.

Prema podacima Hrvatske narodne banke, ukupan iznos kredita odobrenih stanovnistvu za
stambene potrebe (podaci za mjesec svibanj) bio je na razini od 53,8 mlrd kuna, sto je za
850 milijuna kuna vise nego u prosincu 2009. godine. Za ocekivati je da uz tako nisku
godisnju stopu rasta stambenih kredita ne¢e doéi do porasta volumena transakcija na trzistu
nekretnina obzirom da je kredit za vecinu kupaca stambenih nekretnina jedini ostvarivi
model financiranja kupnje nekretnine.

U nadolaze¢im mjesecima ocekujemo nastavak korekcije trazenih cijena nekretnina u
Zagrebu i na Jadranu."

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj



Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

TRZISTE NEKRETNINA U ZAGREBU

Na najznacajnijem trzistu, u Zagrebu, trazene cijene nekretnina u odnosu na prethodni
mjesec gotovo da se i nisu mijenjale, odnosno nize su za 0,2%. Na godiSnjoj razini ostvarile
su pad od 3,5%.

Indeks CN - Stanovi i kuce Zagreb
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Prosjecna trazena cijena stana u Zagrebu u srpnju je iznosila 1.851 euro/m?, sto je
0,2% manje u odnosu na prethodni mjesec, odnosno 3,5% niZze u odnosu na srpanj
2009.

Stanovi u gradskoj cetvrti Medvescak najskuplji su s prosjenom cijenom od 2.543
eura/m?, 3to je ¢ak 37% vide od prosje¢ne cijene stana u Zagrebu. Prosje¢na traZena cijena
stana u centru Zagreba iznosi 2.381 euro/m? i 29% je viSa od prosjeka te 25% visa od
cijene stana na Crnomercu, odnosno ¢ak 29% viga od prosjecne traZene cijene stana na
PeScenici. Cijene stanova vise su od prosjeka i na podrucju Maksimira, u podsljemenskoj
zoni te u Trnju i na Crnomercu. Na podrudju juZzne Treénjevke te Pedéenice cijene se krecu
oko prosjeka.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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www.CentarNekretnina.net

GORMNJI GRAD - MEDVESCAK 2.543 eura/m?
DOMNJI GRAD - CENTAR 2.381 eura/m2
MAKSIMIR 2.290eura/m

PODSLIEME 2.163 eura/m?

TRMJE 1.999 eura/m
TRESMJEVKA JUG 1.901 eura/m?
CRMOMEREC 1.888 eura/m2
TRESMJEVKA SJEVER 1.859 eura/m?2
PESCENICA - ZITNJAK 1.847eura/m?
MOVI ZAGREE - ISTOK 1.743 eura/m?
NOVI ZAGREE - ZAPAD 1.653 eura/m?
STENJEVAC 1.614 eura/m?

PODSUSED - VRAPCE 1.614 eura/m?
DONJA DUBRAVA 1.545 eura/m?
GORMJA DUBRAVA 1.503 eura/m2
SESVETE 1.319 eura/m?

BREZOVICA (nedovoljno veliki vzorak)

Vodedi oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj



Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

Usporedba trazenih cijena nekretnina u Zagrebu -

07.2010.
eura/ma2
0 = 1000 1500 2000 2500 3000
Svi stanovi I | I ] 1;351 |
Gornji grad - Medvesiak | 2543
Donji Grad - Centar 2381
Maksimir 2240
Podsljeme 2163
Trnje 1999
Crnomerec 1901
Tresnjevka sjever 1888
Tresnjevka jug 1859
Pescenica - Zitnjak 1847
Movi Zagreb - Istok 1734
Movi Zagreb - Zapad 1653

Podsused - Vrapde 1614

Stenjevec 1614
Donja Dubrava 1545
Gornja Dubrava 1503

Sesvete

Kuce

Prosje¢na trazena cijena stana u Trnju iznosi 1.999 eura/m?, &to je 8% vise od prosjeka i
16% manje od prosjecne cijene stana u centru. Prosje¢na trazena cijena stana na
Crnomercu iznosi 1.901 euro/m?, $to je 3% vise od prosjeka.

NajniZe cijene stanova su u Sesvetama, gdje prosje¢na cijena u srpnju iznosi 1.319 eura/m?
(29% nize od prosjeka) te u Gornjoj Dubravi (19% niZe od prosjeka).

www.CentarNekretnina.net
Vodedi oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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Usporedba traZzenih cijena nekreinina u Zagrebu -

20%

07.2010.

40% 60% 80%

100% 120% 140% 160%

Svi stanovi

| 100%

Gornji grad - Medvescak
Donji Grad - Centar
Maksimir
Podsljeme

Trnje

Crnomerec
Tresnjevka sjever
Treénjevka jug
Pescenica - Zitnjak
Movi Zagreb - Istok
Movi Zagreb - Zapad
Podsused - Vrapde
Stenjevec

Donja Dubrava
Gornja Dubrava
Sesvete

Kuce

137 %
129%

121%

117%0

108%
103%
102%
100%
100%
94%
89%
87%
87%
83%
81%
71%
68%

www.CentarNekretnina.net

Vodedi oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj




Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

Elosieenalciienai(€/me) Odnos cijena nekretnina u
Zona Zagrebu
07.2010. 06.2010. promjena 07.2010. 06.2010.
Svi stanovi 1.851 1.855 3 -0,2% 100% 100%
Gornji grad - 2.543 2.529 ] 0,6% 137% 136%
Medvescak
Donji Grad - Centar 2.381 2.366 i) 0,6% 129% 128%
Maksimir 2.240 2.222 & 0,8% 121% 120%
Podsljeme 2.163 2.177 3 -0,6% 117% 117%
Trnje 1.999 1.985 ] 0,7% 108% 107%
Crnomerec 1.901 1.905 3 -0,2% 103% 103%
TreSnjevka sjever 1.888 1.885 3 -1,3% 100% 102%
TresSnjevka jug 1.859 1.870 ] 1,0% 102% 101%
Pedcenica - Zitnjak 1.847 1.853 3 -0,3% 100% 100%
Novi Zagreb - Istok 1.734 1.716 o 1,0% 94% 92%
Novi Zagreb - Zapad 1.653 1.657 3 -0,2% 89% 89%
Podsused - Vrapce 1.614 1.630 3 -1,0% 87% 88%
Stenjevec 1.614 1.622 3 -0,5% 87% 87%
Donja Dubrava 1.545 1.546 a -0,1% 83% 83%
Gornja Dubrava 1.503 1.513 3 -0,7% 81% 82%
Sesvete 1.319 1.332 3 -1,0% 71% 72%

Tablica pokazuje prosjecne cijene stanova prema zagrebackim c¢etvrtima u srpnju i lipnju 2010., njihovu promjenu
u proteklih mjesec dana te usporedbu tih cijena s prosjeCnom cijenom stanova u Zagrebu (npr. stanovi u centru su
29% skuplji od prosjeka).

U odnosu na prethodni mjesec, trazene cijene nekretnina stagniraju ili su zabiljezile lagani
pad u vedini kvartova. Najveci pad cijena stanova zabiljeZile su nekretnine na
sjevernom dijelu Tresnjevke. Najmanje promjene zabiljeZene su u donjoj Dubravi.

U odnosu na cijenu m? stanova u Zagrebu, cijena kuéa je u prosjeku niza za 32%.
Prosje¢na traZzena cijena za m? kuée u Zagrebu i okolici je u srpnju iznosila 1.251 euro/m?
Sto je za svega 0,3% nize u odnosu na prethodni mjesec. U odnosu na srpanj 2009., ili na
godisnjoj razini, trazene cijene kuca pale su za 3,4%.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj




Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

Od pocetka mjerenja biljezi se porast prosjecnih trazenih cijena stanova i kué¢a u Zagrebu za
5,8%. Indeks vrlo jasno pokazuje trend brzog rasta, usporavanja rasta, stagnacije i pocetka
pada cijena nekretnina u Zagrebu. Nagli rast trazenih cijena nekretnina u Zagrebu obiljezio
je kraj 2006. godine, a poCetkom 2007. pocinje njegovo usporavanje, stagnacija tijekom
godine i lagani pad cijena do pred kraj godine.

Razina koju su cijene nekretnina imale krajem 2007., uz povremena kolebanja, odrzala se
tijekom cijelog prvog polugodista 2008., uz blagi rast tijekom drugog polugodista te
stagnaciju na samom kraju godine.

Prvih osam mjeseci 2009. godine obiljezio je pad trazenih cijena nekretnina u Zagrebu, da
bi se u kolovozu dogodio lagani rast, a od rujna ponovo pad. Prosinac u odnosu na studeni
nije pokazao znacajniju promjenu u cijenama nekretnina (0,2%) da bi u sijecnju cijene pale
za 1,3%, u veljaci narasle za 0,5%, a od ozujka konstantno lagano padale.

Indeks CN - Stanovi i kuce Zagreb
(od poetka mijerenja)
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Usporedimo li trazene cijene stanova u Zagrebu u srpnju 2010. s trazenim cijenama u
srpnju 2009. vidljivo je da su trazene cijene pale u svim djelovima grada. Najveci pad
zabiljezen je u Sesvetama, Gornjoj Dubravi te Stenjevcu. Najmanje promjene trazenih
cijena zabiljezene su za stanove na PeScenici.

U odnosu na srpanj 2009. trazene cijene kuca pale su za 3,4%.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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Usporedba traZenih cijena nekretnina u Zagrebu -
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Indeks cijena nekretnina, srpanj 2010.

TRZISTE NEKRETNINA NA JADRANU

Cijene nekretnina na Jadranu u srpnju u odnosu na prethodni mjesec nize su za 0,9%, dok
na godisnjoj razini biljeze pad od 4,7%. Prosjecna cijena kvadrata vikendice i
apartmana na moru iznosi 1.951 euro, sto je gotovo jednako kao i prethodni mjesec
(+0,4%).

Cijena kvadrata kuc¢e na moru iznosi 1.553 eura, Sto je 1,1% niZe u odnosu na prosli
mjesec, a 1,7% manje nego u srpnju 2009.

Prosjecna trazena cijena stana na moru niza je za 1,8% u odnosu na prosli mjesec te sada
iznosi 2.979 eura/m?. Prisutne su razlike u trazenim cijenama izmedu stanova na
sjevernom Jadranu te stanova na srednjem i juznom Jadranu. Tako je, na primjer,
prosjetna trazena cijena stana u Makarskoj u srpnju bila 2.179 eura/m?, dok je u Puli bila
1.628 eura/m?2.

Usporedba prosjecnih traZenih cijena stanova na
Jadranu - 07.2010.
Eura/m2
0 500 1400 1500 2000 2500 3000

Svi stanovi - Jadran | 1979

Sjeverni Jadran- ukljucuje Istarsku i Primorsko- goransku zupaniju.

Srednji i juzni Jadran- ukljuéuje Zadarsku, Sibensko- kninsku, Splitsko- dalmatinsku te Dubrovac¢ko- neretvansku
Zupaniju.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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Indeks CN - Jadran
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Od pocetka mjerenja (svibanj 2006.) biljezimo porast trazenih cijena od 26%. Trazene
cijene nekretnina na Jadranu su, uz povremena kolebanja, bile u stalnom rastu. Medutim, u
drugom polugodistu 2008. doslo je do korekcije cijena i lagane stagnacije.

U prvoj polovici 2009. indeks cijena nekretnina ponovno lagano raste da bi u lipnju poceo
pad koji se nastavlja do listopada, nakon Cega pocinje lagano rasti te ponovno lagano padati
od ozujka 2010.

Indeks CN - Jadran (od pocetka mjerenja)
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Na Jadranu biljezimo brzi rast prosjec¢nih traZzenih cijena nekretnina od onog u Zagrebu. Od
poCetka mjerenja (u svibnju 2006.) cijene nekretnina na Jadranu porasle su za 27,9%, dok
su u Zagrebu od pocetka mjerenja cijene porasle za 8,2%. U ozujku traZzene cijene
nekretnina su i na Jadranu i na zagrebackom trzistu lagano padale, a taj se trend nastavio i
u srpnju.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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Usporedba indeksa CN Jadrana i Zagreba
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Prosje¢na cijena (€/m?) Promjena
Kategorija
07.2010. 06.2010. 07.2009. mjesecna | godisnja
Stanovi Zagreb 1.851 1.855 1851 |4 -02% | & -3,5%
Kuce Zagreb i okolica 1.251 1.255 1251 | {4 -03% |8 -3,6%
Vikendice i apartmani 1.951 1.943 1.951 d 0,4% 3 -4,4%
Jadran
Stanovi Jadran 1.979 2.015 1.979 a -1,8% 3 -8,8%
Kuce Jadran 1.570 1.584 1508 |4 -1,1% | & -0,6%

Tablica pokazuje prosjecne cijene nekretnina u pet najvaznijih kategorija za srpanj 2010., lipanj 2010. te srpanj
2009. te njihove promjene na mjesecnoj, odnosno godisnjoj razini.

INDEKS CN: METODOLOGIJA

CentarNekretnina je za ovaj izracun uzeo u obzir preko 389.000 trazenih cijena.
CentarNekretnina uzima u obzir samo nekretnine za koje je jasno istaknuta cijena u
oglasima za nekretnine koji su objavljeni na CentarNekretnina u tekuéem mjesecu. U
slucaju viSestruke objave prodaje neke nekretnine u odredenom mjesecu (npr. zbog
promjene traZzene cijene) uzima se u obzir samo zadnja objava.

Indeks se bazira na trazenim cijenama nekretnina. Prednost ovog nacina racunanja je
dostupnost znatno veceg uzorka nego pri alternativnim metodama. Iako bi bilo pogresno
zakljucivati o stvarnoj cijeni kvadrata na osnovu trazenih cijena, Cinjenica je da se trazene
cijene i realizirane cijene krec¢u na jednak nacin te se najpopularniji svjetski indeksi racunaju
na ovaj nacin.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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Klju¢an je, medutim, proces izbacivanja anomali¢nih podataka (‘outliera'). U slu¢aju CN
indeksa, proces je originalan i zasniva se na 3 koraka:

1. inicijalnom izbacivanju podataka s ocitim greskama
2. standardnim formulama za izbacivanje anomali¢nih podataka za Gaussovu (normalnu)
razdiobu

3. variranjem parametara koji odreduju broj izbacenih podataka i uprosjecivanjem tako
dobivenih podataka.

Na ovaj nacin kombinira se snaga uzorka (koji je desetak puta veci od uzoraka na kojima se
racunaju neki drugi indeksi) s kvalitetom podataka. Veli¢ina uzorka ujedno je iznimno bitna
za sam proces, jer izbacivanje anomali¢nih podataka na malom uzorku moze znacajno
utjecati na rezultat.

Anomalic¢ni rezultati promatraju se i izbacuju u svakoj klasi nekretnina posebno, a za
rezultate u srpnju na ovaj nacin odbaceno je nesto viSe od 14% anomali¢nih podataka.

Pri racunanju Indeksa CN, utjecaj pojedine klase nekretnina (po tipu i geografski) fiksan je
za svaki mjesec i proporcionalan zastupljenosti te klase na trzistu.

O www.CentarNekretnina.net

CentarNekretnina (www.CentarNekretnina.net) zapoceo je s radom u kolovozu 2006.
izdvajanjem kategorije 'Nekretnine' iz opéeg internetskog oglasnika KupiProdaj!
(www.KupiProdaj.net).

Od samog osnivanja, CentarNekretnina je vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj na
kojem se tjedno u prosjeku objavi vise od 4.000 oglasa za nekretnine iz cijele zemlje. Clan
je mreze europskih oglasnika za nekretnine EdenWay koja okuplja 22 oglasnika za
nekretnine iz 16 zemalja Europe.

CentarNekretnina osigurava jednostavnu i brzu pretragu oglasa za kupnju ili najam stana,
kuée, apartmana, pronalazak odgovarajuce gradevinskog ili poljoprivrednog zemljista, ili
postavljanje oglasa za prodaju vlastite nekretnine. Od dodatnih usluga CentarNekretnina
omogucuje sudjelovanje u aukcijama i slanje upita stru¢njacima iz agencija za nekretnine.

Uz novosti s hrvatskog, ali i svjetskog trziSta nekretnina, CentarNekretnina donosi sazetak
najznacajnijih zbivanja u mjese¢cnom newsletteru, te poetkom svakog mjeseca analizira
trendove kretanja trazenih cijena nekretnina na hrvatskom trzistu u Indeksu cijena
nekretnina.

www.CentarNekretnina.net
Vodeci oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj
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