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INDEKS CIJENA NEKRETNINA

za ozujak 2007.

Najveci mjesecni uzorak cijena nekretnina u Hrvatskoj!

PAD TRAZENIH CIJENA NEKRETNINA U ZAGREBU

= Prosje¢na trazena cijena nekretnina u Hrvatskoj nakon dugotrajnog rasta u ozujku 2007. je u laganom
padu; Porast od 15,6% u odnosu na svibanj 2006. odgovara anualiziranoj stopi od 19%; U odnosu na
veljacu, cijene su pale za 0,5% (0,6 p.p.) ¢emu je najvise pridonio pad cijena nekretnina u Zagrebu i
okolici

= Na najznacajnijem trZistu, u Zagrebu, traZzene cijene stanova i kuca su u padu od 1,1% (1,3 p.p.) u
odnosu na veljacu

= Na Jadranu, drugom najvecem trzistu, trazene cijene nekretnina su u porastu od 0,4% (0,5 p.p.) u
odnosu na veljacu

CentarNekretnina.net uzeo je u obzir za ovaj izracun preko 13 500 traZenih cijena.

GRAFIKON 1.  Indeks CN - Hrvatska
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CentarNekretnina vodeci je nekretninski website u Hrvatskoj s vise od 5.500 objavljenih oglasa svaki mjesec. Indeks
je racunat s obzirom na cijene u oglasima koje su objavijene il revidirane taj mjesec (a ne objavijene prethodnih

mijeseci i ostale istaknute u tekucem mjesecu). Time je stvarni uzorak 5-10 puta veci od uzorka drugih indeksa

cijena nekretnina u Hrvatskoj.

Indeks cijena nekretnina, ozujak 2007 —
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Zeljka Ora, voditeljica razvoja poslovanja CentarNekretnina.net,
ove je rezultate komentirala na sljededi nacin:

,Nakon 7 mjeseci rasta na najznacajnijem nekretninskom trzistu u Hrvatskoj, onom zagrebackom, zbog rasta
ponude novogradnje, kao i smanjene potraznje, doslo je do ocekivanog pada trazenih cijena nekretnina.

Prema nasim ocekivanjima, rast cijena nekretnina na Jadranu se i u veljaci nastavlja, potaknut jo$ uvijek vecom
potraznjom od ponude.

Predvidamo da ce trazene cijene nekretnina u unutrasnjosti Republike Hrvatske i dalje stagnirati ili pokazivati
lagani pad, prvenstveno zbog ocekivanja povisenja cijene kredita te rastom ponude. Pri tome, kretanje trzista
nije jedinstveno. lako su trazene cijene stanova u Zagrebu u prosjeku u paduy, realizirane cijene novogradnji,
ali i koristenih stanova na najatraktivnijim lokacijama rastu, pa nisu rijetke niti cijene od 3.500 EUR za kvadratni
metar stana u novogradnjama na najatraktivnijim lokacijama u Zagrebu.”

Indeks cijena nekretnina, ozujak 2007
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TRZISTE NEKRETNINA U ZAGREBU

Cijene nekretnina na najvecem i najdinamic¢nijem trZistu, zagrebackom, u padu su od 1,1% (1,3 p.p.) u odnosu
na prethodni mjesec 5to predstavlja prvi pad cijena promatranih nekretnina u posljednjih sedam mjeseci. Rast
od 14% u odnosu na svibanj 2006. odgovara anualiziranom rastu od 17%.

GRAFIKON 2. Indeks CN - Stanovi i kuce Zagreb
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Prosjec¢na trazena cijena stana u Zagrebu u ozujku iznosila je 2.021 eura. Prosje¢na traZena cijena kuce u
Zagrebu i okolici u oZujku je iznosila 1.285 eura te je 1,5% (1,7 p.p.) niza u odnosu na veljacu.

GRAFIKON 3. Indeks CN - Kuce Zagreb
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Cijene stanova u Zagrebu i dalje se znatno razlikuju prema zonama. Prosjecna trazena cijena stana u ozujku u
sjevernoj (podsljemenskoj) zoni u Zagrebu je 15% visa od prosjeka, te 16% visa od cijene u novim naseljima
na zapadu (Spansko, Precko, Jarun ..), odnosno 31% visa od prosjec¢ne trazene cijene stana u Dubravi.

Indeks cijena nekretnina, ozujak 2007
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GRAFIKON 4.  Usporedba trazenih cijena nekretnina u Zagrebu - ozujak 2007
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Cijene stanova u Novom Zagrebu su 7% niZe od cijena stanova u novim Zapadnim naseljima.

Trazene cijene stanova najvise su u centru Zagreba. Za ¢ak 18% vise su od prosjeka, a za 3% vise su od cijena
stanova na sjeveru.

Cijene kuca jos su znatno nize od cijena stanova u Zagrebu i okolici. U odnosu na m2 stanova u Zagrebu
cijena kuca niza je u prosjeku za 36%.

GRAFIKON 5.  Usporedba trazenih cijena nekretnina u Zagrebu - ozujak 2007
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TRZISTE NEKRETNINA NA JADRANU

Cijene nekretnina na Jadranu i u Istri nastavljaju blagi rast. U odnosu na veljacu u porastu su 0,4% (0,5 p.p.), a
18,3% su vece u odnosu na svibanj 2006. $to odgovara anualiziranoj stopi od 22,3%.

GRAFIKON 6. Indeks CN - Jadran
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O INDEKSU CN: METODOLOGLUJA

CentarNekretnina.net je za ovaj izracun uzeo u obzir vise od 13 500 trazenih cijena, ili preko 1500 cijena
mjesecno. CentarNekretnina.net uzima u obzir samo nekretnine za koje je jasno istaknuta cijena u oglasima za
nekretnine koji su objavljeni na CentarNekretnina.net u teku¢em mjesecu. U sluc¢aju visestruke objave pro-
daje neke nekretnine u odredenom mjesecu (recimo zbog promjene trazene cijene), uzima se u obzir samo
zadnja objava.

Indeks se bazira na traZzenim cijenama nekretninama. Prednost ovog nacina racunanja je dostupnost znatno
veceg uzorka nego pri alternativnim metodama. lako bi bilo pogresno zakljucivati o stvarnoj cijeni kvadrata na
osnovu trazenih cijena, ¢injenica je da se trazene cijene i realizirane cijene kre¢u na jednak nacin, te se najpop-
ularniji svjetski indeksi racunaju na ovaj nacin.

Klju¢an je, medutim, proces izbacivanja anomali¢nih podataka (outliera’). U slucaju CN indeksa, proces je origi-
nalan i zasniva se na 3 koraka:

= inicijalnom izbacivanju podataka s ocitim greskama
= standardnim formulama za izbacivanje anomali¢nih podataka za Gaussovu (normalnu) razdiobu
= variranjem parametra koji odreduju broj izbac¢enih podataka, i uprosjecivanjem tako dobivenih podataka.

Na ovaj nacin kombinira se snaga uzorka (koji je desetak puta veci od uzoraka na kojima se racunaju neki
drugi indeksi) s kvalitetom podataka. Veli¢ina uzorka ujedno je iznimno bitna za sam proces, jer izbacivanje
anomali¢nih podataka na malom uzorku moze znacajno utjecati na rezultat.

Anomali¢ni rezultati promatraju se i izbacuju u svakoj klasi nekretnina posebno, a za rezultate u veljaci na ovaj
nacin odbaceno je priblizno 14% anomali¢nih podataka.

Pri racunanju Indeksa CN, utjecaj pojedine klase nekretnina (po tipu i geografski) fiksan je za svaki mjesec i pro-
porcionalan zastupljenosti te klase na trzistu.

O www.CentarNekretnina.net

CentarNekretnina.net (www.CentarNekretnina.net) zapoceo je s radom u kolovozu 2006. izdvajanjem kat-
egorije ‘Nekretnine'iz vodeceg hrvatskog internetskog oglasnika KupiProdaj! (www.KupiProdaj.net).

Od samog osnivanja, CentarNekretnina.net je najposjeceniji hrvatski oglasnik za nekretnine, a tjedno se na
CentarNekretnina u prosjeku objavi vise od 1500 oglasa za nekretnine iz cijele Hrvatske!

CentarNekretnina.net u kratkom je roku dostigao kriticnu masu oglasa i posjetitelja i time postao sredisnje
mjesto trgovanja nekretninama u Hrvatskoj.

Nakon uspjesno odrzanog Sajma nekretnina u studenom prosle godine, s vise od 4000 posjetitelja, Cen-
tarNekretnina, vodeci internetski oglasnik za nekretnine u Hrvatskoj, organizirati ¢e novi Hrvatski sajam
nekretnina i pratece industrije. Sajam ¢e se odrzati 14.i 15. travnja 2007. u Boc¢arskom domu Zrinjevac u
Zagrebu. Hrvatski Sajam nekretnina i pratece industrije na jednom ¢e mjestu okupiti investitore u stambene
objekte, agencije za promet nekretninama, banke te pratecu industriju.

Indeks cijena nekretnina, ozujak 2007 n



